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Θζμα: Κοινοποίθςθ τθσ αρικ.191/2012 γνωμοδότθςθσ του Ν΢Κ ςχετικά με εξαίρεςθ από τον 

ειδικό φόρο επί των ακινιτων του άρκρου 15 του ν. 3091/2002. 

 

΢ασ κοινοποιοφμε τθν υπ' αρικ. 191/2012 γνωμοδότθςθ του Ν΢Κ, θ οποία ζγινε δεκτι από 

τον Τφυπουργό Οικονομικϊν, και ςασ γνωρίηουμε τα ακόλουκα: 

 

΢φμφωνα με τθν περ. β τθσ παρ. 2 του άρκρου 15 του ν. 3091/2002, όπωσ ιςχφει ςιμερα, 

από τον ειδικό φόρο επί των ακινιτων εξαιροφνται, ανεξάρτθτα από τθ χϊρα ςτθν οποία 

ζχουν τθν ζδρα τουσ ςφμφωνα με το καταςτατικό τουσ, εταιρείεσ οι οποίεσ αςκοφν 

εμπορικι, μεταποιθτικι, βιομθχανικι, βιοτεχνικι ι παροχισ υπθρεςιϊν δραςτθριότθτα 

ςτθν Ελλάδα, εφόςον κατά το οικείο οικονομικό ζτοσ τα ακακάριςτα ζςοδα από τθ 

δραςτθριότθτα αυτι είναι μεγαλφτερα των ακακάριςτων εςόδων από ακίνθτα. ΢τα 

ακακάριςτα ζςοδα από ακίνθτα δεν υπολογίηονται τα ζςοδα από ακίνθτα, τα οποία 

ιδιοχρθςιμοποιοφν οι εταιρείεσ αποκλειςτικά για τθν άςκθςθ τθσ επιχειρθματικισ τουσ 

δραςτθριότθτασ. 

 

΢τθν εξαίρεςθ αυτι υπάγονται, ανεξάρτθτα από το φψοσ των ακακάριςτων εςόδων τουσ 

ςτθν Ελλάδα και για διάςτθμα επτά (7) ετϊν από τθν κατάκεςθ δικαιολογθτικϊν ςτθν 

αρμόδια δθμόςια υπθρεςία για ζκδοςθ αρχικισ οικοδομικισ άδειασ, και εταιρείεσ οι οποίεσ 

ανεγείρουν κτιρια ι άλλεσ εγκαταςτάςεισ που πρόκειται να ιδιοχρθςιμοποιιςουν για τθν 

άςκθςθ βιομθχανικισ, τουριςτικισ ι εμπορικισ γενικϊσ επιχείρθςθσ. Η εξαίρεςθ του 

προθγοφμενου εδαφίου αφορά τα ακίνθτα ςτα οποία πρόκειται να λειτουργιςει θ 

βιομθχανικι, τουριςτικι ι εμπορικι επιχείρθςθ και αίρεται αναδρομικά, αν θ εταιρεία δεν 

προβεί ςτθν ζναρξθ λειτουργίασ τθσ επιχείρθςθσ ςτα ακίνθτα αυτά μζςα ςε επτά (7) ζτθ 

από τθν κατάκεςθ δικαιολογθτικϊν ςτθν αρμόδια δθμόςια υπθρεςία για ζκδοςθ αρχικισ 

οικοδομικισ άδειασ ι αν τα ακίνθτα μεταβιβαςκοφν, εκμιςκωκοφν, ειςφερκοφν κατά 

χριςθ, παραχωρθκοφν δωρεάν, χρθςιμοποιθκοφν προσ εκμετάλλευςθ από τθν εταιρεία ι 

τρίτο κατά οποιονδιποτε άλλο τρόπο, πριν τθ ςυμπλιρωςθ δεκαετίασ από τθν κατάκεςθ 

δικαιολογθτικϊν ςτθν αρμόδια δθμόςια υπθρεςία για ζκδοςθ αρχικισ οικοδομικισ άδειασ. 

 

΢ασ γνωρίηουμε ότι το Α' Σμιμα του Ν.΢.Κ., με τθν υπ' αρικ.191/12 γνωμοδότθςι του 

απεφάνκθ ομόφωνα ότι δεν εξαιροφνται από τθν υποχρζωςθ καταβολισ του 

προβλεπόμενου από τισ διατάξεισ του άρκρου 15 επ. του ν. 3091/2002, ωσ ιςχφει, ειδικοφ 

φόρου ακινιτων, εκ μόνου του λόγου ότι λφκθκαν και ζχουν τεκεί υπό εκκακάριςθ: 

 



α) εταιρείεσ, των οποίων τα ζςοδα από τθν εμπορικι τουσ δραςτθριότθτα ςτθν Ελλάδα 

ιταν μεν ζωσ και το 2010 μεγαλφτερα από τα ζςοδα που είχαν από ακίνθτα και, ςυνεπϊσ, 

ενζπιπταν ςτθν εξαίρεςθ τθσ περ. β τθσ παρ. 2 του άρκρου 15 του ν. 3091/2002 και 

απαλλάςςονταν από τον ειδικό φόρο επί των ακινιτων, πλθν όμωσ δεν αποκτοφν πλζον 

ζςοδα από τθν εμπορικι δραςτθριότθτά τουσ λόγω ακριβϊσ τθσ λφςθσ τουσ και τθσ κζςθσ 

τουσ υπό εκκακάριςθ και 

 

β) εταιρείεσ, οι οποίεσ, ενϊ ζωσ και το ζτοσ 2010 υπάγονταν ςτθ διάταξθ τθσ περ. β τθσ παρ. 

2 του άρκρου 15 του ν. 3091/2002 και εξαιροφνταν τθσ υποχρζωςθσ καταβολισ του ειδικοφ 

φόρου επί των ακινιτων, κακϊσ ανζγειραν κτιρια που κα ιδιοχρθςιμοποιοφςαν για τθν 

άςκθςθ τθσ εμπορικισ τουσ επιχείρθςθσ, δεν προζβθςαν ςτθν ιδιοχρθςιμοποίθςθ των εν 

λόγω ακινιτων εντόσ τθσ απαιτοφμενθσ από τθν ανωτζρω διάταξθ επταετοφσ προκεςμίασ, 

κακϊσ λφκθκαν και τζκθκαν ςε εκκακάριςθ. Για τισ τελευταίεσ αυτζσ εταιρείεσ αίρεται 

αναδρομικά θ εξαίρεςθ, ςτθν οποία ενζπιπταν για όςο διάςτθμα ανζγειραν τα κτιρια που 

κα ιδιοχρθςιμοποιοφςαν για τθν εμπορικι τουσ δραςτθριότθτα. 

 

Παρακαλοφμε, ςτα πλαίςια τθσ αρμοδιότθτάσ ςασ, κατά τθν αντιμετϊπιςθ παρόμοιων 

υποκζςεων να λαμβάνετε υπόψθ ςασ τα αναφερόμενα ςτθ γνωμοδότθςθ. 
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